
ข้อ ๒๓  ที่ดินประเภท อ. ๑ เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นเขตการบริหาร
และจัดการด้านสิ่งแวดล้อมสาํหรับการประกอบกิจกรรมประเภทอุตสาหกรรมการผลิตที่มีมลพิษน้อย 

ที่ดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกที่

กําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ 
(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรีตผสมที่ไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เป็นหน่วยงานคอนกรีต

ผสมเสร็จในลกัษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างน้ัน 
(๓) คลังนํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ที่ใช้ในการเก็บรักษาน้ํามันเช้ือเพลิง ที่ไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียมเหลว

และก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามนัเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบรกิาร
นํ้ามันเช้ือเพลิงที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และหอ้งบรรจุก๊าซ สาํหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว และก๊าซ
ธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานที่ใช้ก๊าซ และสถานที่จาํหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าที่อาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์นํ้าเค็มหรือนํ้ากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่เป็นการดําเนินการ

ขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพ้ืนที่อาคารรวมเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร 
(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕๐๐ 
ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑,๐๐๐ 
ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๓) สํานักงานที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร  
(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีนํ้าหนักรวมทั้งโครงสร้างเกิน 

๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ 
เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสรา้งป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการ และป้ายสถานี
บริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๕) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๖) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
(๑๗) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงเด็ก 
(๑๘) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงคนชรา 



(๑๙) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงคนพิการ 
(๒๐) ตลาด 
(๒๑) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆา่สัตว์และจําหน่ายเน้ือสัตว์ 
(๒๒) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๓) สถานีขนส่งผู้โดยสาร  
(๒๔) สวนสนุก 
(๒๕) สวนสัตว์ 
(๒๖) สนามแข่งรถ 
(๒๗) สนามแข่งม้า 
(๒๘) สนามยิงปืน 
(๒๙) สถานศึกษา 
(๓๐) การกําจดัสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย เว้นแต่ที่อยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้รับอนุญาตให้

ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
(๓๑) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย เว้นแต่เป็นการดําเนินการที่

เก่ียวเน่ืองกับการประกอบอุตสาหกรรม 
(๓๒) ที่พักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายในระยะ ๒๐๐ 

เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างน้ัน  
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ที่ไมใ่ช่เพ่ือการอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียวและบ้านแฝด ให้เป็นไป

ดังต่อไปน้ี 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินไม่เกิน ๒ : ๑  ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว 

หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิดจาก
การแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๒ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสิบห้า แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่
ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ได้
ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม อัตราส่วนของทีว่่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมของทีดิ่น
แปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทัง้หมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสิบห้า และใหม้ีพ้ืนทีนํ้่าซึมผ่านได้เพ่ือ
ปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนที่ว่าง 
 



ข้อ ๒๔  ที่ดินประเภท อ. ๒ เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นเขตการบริหาร
และจัดการด้านสิ่งแวดล้อมสาํหรับการประกอบกิจกรรมประเภทอุตสาหกรรมการผลิต 

ที่ดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกที่

กําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ 
(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรีตผสมที่ไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เป็นหน่วยงานคอนกรีต

ผสมเสร็จในลกัษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างน้ัน 
(๓) คลังนํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ที่ใช้ในการเก็บรักษาน้ํามันเช้ือเพลิง ที่ไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียมเหลว

และก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามนัเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบรกิาร
นํ้ามันเช้ือเพลิงที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไมน้่อยกว่า ๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และหอ้งบรรจุก๊าซ สาํหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว และก๊าซ
ธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานทีใ่ช้ก๊าซ และสถานที่จําหน่าย
อาหารท่ีใช้ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าที่อาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์นํ้าเค็มหรือนํ้ากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่เป็นการดําเนินการ

ขององค์การทางศาสนา 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพ้ืนที่อาคารรวมเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร 
(๑๒) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร  
(๑๓) สํานักงานที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 
(๑๔) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีนํ้าหนักรวมทั้งโครงสร้างเกิน 

๑๐ กิโลกรมั ในบริเวณที่มรีะยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางต้ังแต่ ๔๐ 
เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการ และป้ายสถานี
บริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๕) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ 
(๑๖) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
(๑๗) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงเด็ก  
(๑๘) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงคนชรา 
(๑๙) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงคนพิการ 
(๒๐) ตลาด 
(๒๑) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆา่สัตว์และจําหน่ายเน้ือสัตว์ 
(๒๒) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 



(๒๓) สถานีขนส่งผู้โดยสาร  
(๒๔) สวนสนุก 
(๒๕) สวนสัตว์ 
(๒๖) สนามแข่งรถ 
(๒๗) สนามแข่งม้า 
(๒๘) สนามยิงปืน 
(๒๙) สถานศึกษา 
(๓๐) การกําจดัสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย เว้นแต่ที่อยู่ภายใต้การควบคุมดูแลหรือได้รับอนุญาตให้

ดําเนินการจากกรุงเทพมหานคร 
(๓๑) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย เว้นแต่เป็นการดําเนินการที่

เก่ียวเน่ืองกับการประกอบอุตสาหกรรม 
(๓๒) ที่พักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายในระยะ ๒๐๐ 

เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างน้ัน  
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินไม่เกิน ๑.๕ : ๑  ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์

แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิด
จากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๑.๕ : ๑ 

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละย่ีสิบ แต่อัตราส่วนของท่ีว่างต้องไม่
ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ได้
ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม อัตราส่วนของทีว่่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมของทีดิ่น
แปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทัง้หมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละย่ีสิบ และให้มีพ้ืนที่นํ้าซึมผ่านได้เพ่ือ
ปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนที่ว่าง  
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