
ข้อ ๑๕  ที่ดินประเภท ย. ๘ เป็นที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมากที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับ
การอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่เขตเมืองช้ันในที่มีการส่งเสริมและดํารงรักษาทัศนียภาพ 
และสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ 

ที่ดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวก

ที่กําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ที่ไมก่่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไมเ่ป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ และมีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรีตผสมที่ไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เป็นหน่วยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลกัษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์แก่โครงการก่อสร้าง
น้ัน 

(๓) คลังนํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ที่ใช้ในการเก็บรักษาน้ํามันเช้ือเพลิง ที่ไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียม
เหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานี
บริการนํ้ามันเช้ือเพลิงที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร  

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และหอ้งบรรจุก๊าซ สาํหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว และก๊าซ
ธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานที่ใช้ก๊าซ และสถานที่จําหน่ายอาหารท่ีใช้
ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าที่อาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์นํ้าเค็มหรือนํ้ากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง

แทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มจีํานวนห้องพักเกิน ๕๐ ห้อง เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนน

สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะทีม่ีขนาดเขต
ทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
(๑๑) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 

(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 
๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 



  (๑๒) สํานักงานที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) สํานักงานที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร 

ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) สํานักงานที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร 
ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) สํานักงานที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ ตาราง
เมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จาก
บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๓) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีนํ้าหนักรวมทั้งโครงสร้าง
เกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางต้ังแต่ 
๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการ และป้าย
สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๔) สถานที่เก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๕) ศนูย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มขีนาดเขต
ทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๖) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
(๑๗) ตลาด เว้นแต่ 

(ก) ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มี
ขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(ข) ตลาดทีม่ีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร 
ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๘) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆา่สัตว์และจําหน่ายเน้ือสัตว์ 
(๑๙) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๒๐) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 

หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(๒๑) สวนสนุก เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มขีนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่

ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน และมีที่ว่างโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๒) สวนสัตว์ 
(๒๓) สนามแข่งรถ 



(๒๔) สนามแข่งม้า 
(๒๕) สนามยิงปืน 
(๒๖) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขต

ทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(๒๗) การกําจดัสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย 
(๒๘) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๙) การซื้อขายหรือเก็บช้ินส่วนเครื่องจักรกลเก่า 
(๓๐) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุที่มีพ้ืนทีป่ระกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๓๑) ที่พักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายในระยะ ๒๐๐ 

เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างน้ัน 
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินไม่เกิน ๖ : ๑  ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใด 

ที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน
ของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๖ : ๑  

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละห้า แต่อัตราส่วน 
ของที่ว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ทั้งน้ี 
ที่ดินแปลงใดทีไ่ด้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่
อาคารรวมของที่ดินแปลงทีเ่กิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละห้า และให้มีพ้ืนที่
นํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนที่ว่าง 
 



ข้อ ๑๖  ที่ดินประเภท ย. ๙ เป็นที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมากที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับ
การอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่เขตเมืองช้ันในซึ่งอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน 

ที่ดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวก

ที่กําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ที่ไมก่่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข
หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
และมีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรีตผสมที่ไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เป็นหน่วยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลกัษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์แก่โครงการก่อสร้าง
น้ัน 

(๓) คลังนํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ที่ใช้ในการเก็บรักษาน้ํามันเช้ือเพลิง ที่ไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียม
เหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานี
บริการนํ้ามันเช้ือเพลิงที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และหอ้งบรรจุก๊าซ สาํหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว และก๊าซ
ธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานที่ใช้ก๊าซ และสถานที่จําหน่ายอาหารท่ีใช้
ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าที่อาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วย 
การสาธารณสุข 

(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์นํ้าเค็มหรือนํ้ากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง

แทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มจีํานวนห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนน

สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 

๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สํานักงานที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน 



(๑๑) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีนํ้าหนักรวมทั้งโครงสร้าง
เกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางต้ังแต่ 
๔๐ เมตร ถึงจดุติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการ และป้าย
สถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๒) สถานที่เก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๓) ศนูย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มขีนาดเขต
ทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
(๑๕) ตลาดที่มพ้ืีนที่ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน 

๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ 
เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๖) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆา่สัตว์และจําหน่ายเน้ือสัตว์ 
(๑๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๘) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ 

เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(๑๙) สวนสนุก เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มขีนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่

ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน และมีที่ว่างโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๐) สวนสัตว์  
(๒๑) สนามแข่งรถ 
(๒๒) สนามแข่งม้า 
(๒๓) สนามยิงปืน 
(๒๔) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขต

ทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(๒๕) การกําจดัสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย 
(๒๖) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๗) การซื้อขายหรือเก็บช้ินส่วนเครื่องจักรกลเก่า 
(๒๘) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุที่มีพ้ืนทีป่ระกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๒๙) ที่พักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายในระยะ ๒๐๐ 

เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างน้ัน  
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 
(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินไม่เกิน ๗ : ๑  ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์

แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิด
จากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๗ : ๑ 



(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสี่จุดห้า แต่อัตราส่วนของที่ว่าง
ต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลมุตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ทัง้น้ี ที่ดิน
แปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตามอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคาร
รวมของที่ดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสี่จุดห้า และใหม้ีพ้ืนที่
นํ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
ของพ้ืนที่ว่าง 
 



ข้อ ๑๗  ที่ดินประเภท ย. ๑๐ เป็นที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมากที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือ
รองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่เขตเมืองช้ันในที่ต่อเน่ืองกับย่านพาณิชยกรรมศูนย์กลางเมืองและเขตการ
ให้บริการของระบบขนส่งมวลชน 

ที่ดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวก

ที่กําหนดให้ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ที่ไมก่่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข
หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
และมีพ้ืนที่ประกอบการไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร 

(๒) การทําผลติภัณฑ์คอนกรีตผสมที่ไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เป็นหน่วยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในลกัษณะช่ัวคราวท่ีต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียงเพ่ือประโยชน์แก่โครงการก่อสร้าง
น้ัน 

(๓) คลังนํ้ามันเช้ือเพลิงและสถานที่ที่ใช้ในการเก็บรักษาน้ํามันเช้ือเพลิง ที่ไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียม
เหลวและก๊าซธรรมชาติ เพ่ือจําหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานี
บริการนํ้ามันเช้ือเพลิงที่ต้ังอยู่รมิถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร 

(๔) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานทีเ่ก็บก๊าซ และหอ้งบรรจุก๊าซ สาํหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว และก๊าซ
ธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีบริการก๊าซธรรมชาติที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร ร้านจําหน่ายก๊าซ สถานที่ใช้ก๊าซ และสถานที่จําหน่ายอาหารท่ีใช้
ก๊าซ 

(๕) การเลี้ยงสตัว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าที่อาจก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 
(๖) การเพาะเลี้ยงสัตว์นํ้าเค็มหรือนํ้ากร่อย 
(๗) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง

แทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิม 
(๘) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มจีํานวนห้องพักเกิน ๘๐ ห้อง เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนน

สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๙) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ 
(ก) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๕,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 

๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ 
๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) การประกอบพาณิชยกรรมที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบ
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๐) สํานักงานที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะ
ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน 



(๑๑) การติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีนํ้าหนักรวมทั้งโครงสร้าง
เกิน ๑๐ กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางต้ังแต่ 
๔๐ เมตร ถึงจุดติด ต้ัง หรือก่อสร้างป้ายน้อยกว่า ๕๐ เมตร และในบริเวณที่มีระยะห่างจากจุดศูนย์กลางของ
อนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิน้อยกว่า ๓๐๐ เมตร เว้นแต่ป้ายช่ืออาคารหรือสถานประกอบการ และป้ายสถานีบริการ
นํ้ามันเช้ือเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(๑๒) สถานที่เก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร 

(๑๓) ศนูย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มขีนาดเขต
ทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๔) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้ยงสัตว์ 
(๑๕) ตลาดที่มพ้ืีนที่ประกอบการเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร เว้นแต่ตลาดที่มีพ้ืนที่ประกอบการเกิน 

๑,๐๐๐ ตารางเมตร แต่ไม่เกิน ๒,๕๐๐ ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๒ 
เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(๑๖) โรงฆ่าสตัว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการฆา่สัตว์และจําหน่ายเน้ือสัตว์ 
(๑๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๘) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ 

เมตร 
(๑๙) สวนสนุก เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มขีนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร หรือต้ังอยู่

ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน และมีที่ว่างโดยรอบจากแนวเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า ๑๒ เมตร เพ่ือปลูกต้นไม้ หรือที่ดําเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(๒๐) สวนสัตว์ 
(๒๑) สนามแข่งรถ 
(๒๒) สนามแข่งม้า 
(๒๓) สนามยิงปืน 
(๒๔) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขต

ทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร หรือต้ังอยู่ภายในระยะ ๕๐๐ เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(๒๕) การกําจดัสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย 
(๒๖) การกําจดัวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
(๒๗) การซื้อขายหรือเก็บช้ินส่วนเครื่องจักรกลเก่า 
(๒๘) การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุที่มีพ้ืนทีป่ระกอบการเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
(๒๙) ที่พักอาศยัช่ัวคราวสําหรับคนงาน เว้นแต่ที่ต้ังอยู่ในหน่วยงานก่อสร้างหรือภายในระยะ ๒๐๐ 

เมตร จากบริเวณเขตก่อสร้างเพ่ือประโยชน์แก่โครงการก่อสร้างน้ัน  
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 



(๑) มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินไม่เกิน ๘ : ๑  ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์
แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินของที่ดินแปลงที่เกิด
จากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่เกิน ๘ : ๑  

(๒) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละสี่ แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่
ตํ่ากว่าเกณฑ์ขั้นตํ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ทั้งน้ี ที่ดินแปลงใดที่
ได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครั้งก็ตามอัตราส่วนของทีว่่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมของ
ที่ดินแปลงทีเ่กิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละสี่ และให้มีพ้ืนที่นํ้าซมึผ่านได้เพ่ือ
ปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพ้ืนทีว่่าง 
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